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TICARET ODASI KAYDI

Risk: Bir firmanin ticaret odasina kaydi olmamasi durumunda yapilan
s6zlesmenin bir gecerliligi olmayacak, garanti streci islemeyecek ve
apartman yonetimlerinin firma tzerinde bir yaptirimi olamayacaktir.

Firmanin ticaret odasina kayitli olmasi isveren icin 6nem teskil eder.

*
I STA N BU L Kayith olmamasi durumunda karsilasilabilecek her risk karsisinda
b devlet nazarinda sorumlu sadece isverendir. Ticaret odasina kaydi
TI CA R ET olmayan Ustlenici firma herhangi bir sorumluluk almakla yukamla
0 DA S | degildir. Apartman yonetimi olarak teklif toplama sirecinde 6ncelikle

Jida uygulayici firmalarin ticaret odasi kayitlarin mutlaka sorusturunuz...
Uygulayici firmanin ticaret odasi kaydini internet Gizerinde
sorgulayabilmek icin arama motoruna “ticaret odasi kaydi
sorgulama” yazarak, acilan ;

www.ito.org.tr/wps/portal/bilgibankasi/detay secenegdine tiklayip,
uygulayici firmanin unvanini yazmaniz yeterli olacaktir.

FIRMANIN SERMAYE YAPISI

Risk: YUklenici firmanin sermaye yapisi ne kadar distikse apartman
yonetimlerinin riski o derece artacaktir. Ciinkt firma ortaklarinin
sorumlulugu sahip oldugu sermaye orani kadardir. Sermaye yapisi
gucla olmayan firmalar uygulamayi yarim birakma ve benzer
sorunlarla karsilasma riski tasirlar.

Uygulayici firmalar projeyi kendi sermayelerinden finanse ederek
6deme yapmakta ve ardindan da uygulama siresince bu édemeyi
daire sakinlerinden taksitle tahsis etmektedirler. Uygulayici firmalarin
sermaye bilgisini 6grenebilmek icin faaliyet belgesini kontrol ediniz
ve faaliyet belgesinde yer alan sermaye tutarinin is bedelinden fazla
oldugundan emin olunuz.

Firmalarin sermaye yapisi ayni zamanda ticaret odasi kaydi
sorgulama esnasinda, ticaret odasina kayitli olan firmalarin
sicil numaralarina tiklanilarak da 6grenilebilmektedir.



UYGULAYICI FIRMANIN FAALIYET BELGESI

Risk: Uygulama sonrasinda yasanabilecek aksakliklarda firmanin isinin
arkasinda durmamasi yonetimler icin en blyuk risktir. Bu konuda
firmalarin belirli araliklarla firma ismi degistirerek dogabilecek
sorunlardan kurtulma yoluna gittigi gdézlemlenmektedir.

Uygulayici firmanin, vaat edilen mantolama performansini
saglayabilmesi ve apartman yonetimlerinin de firmanin daha énce
gerceklestirdigi uygulamalarin kalite sonuclarini gézlemleyebilmesi
icin firmanin en az 5 yillik bir firma olmasi gerekmektedir. Firmalarin
gerceklestirdikleri uygulamalarin arkasinda durduklarini anlamak ve
tUketicileri magdur etmediklerinden emin olmak icin firmanin kurulus
yilini faaliyet belgesinden mutlaka kontrol ediniz.

“SGK ya da VERGI BORCU YOKTUR!" BELGESI

Risk : Uygulayici firmalarin “SGK” ya da “Vergi Borcu” nu
ddememesidurumunda, uygulama devam ederken gelecek

olan herhangi bir yasal yaptirimda, firmanin binadan topladigi

is bedeline el konulabilmekte veya is icin kullanilmasi gereken
bedel yasal yaptirim icin harcanabilmektedir. Bir firmanin vergi
borcu olmasi demek yeterli anlamda likiditeye sahip olmadiginin
go6stergesidir. Bu durumda mantolama projesinin tamamlanmasi
riske girecektir.

Uygulayici firmadan gecmise ydnelik SGK ve vergi borcu
olmadigina dair belgeleri isteyiniz ve mutlaka verilen
belgelerdeyer alan kod numaralarini kullanarak internet
Uzerinden belgelerindogrulugunu teyit ediniz.

Verai Borc Kontrol:
https://intvd.gib.gov.tr/internetvd/template.jsp?page=IVD_DILEKCE_DOGRULAMA

SGK Borc¢ Kontrol:
https://uyg.sgk.gov.tr/EBorcuYoktur5510/amp/EBYkontrol
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BANKA TEMINAT MEKTUBU

halde uygulama baslangicini geciktirmektedir.

Banka teminat mektubu, uygulama gerceklestirilecek bina icin
ayrilan belirli bir miktar paranin bloke edildigi ve bir risk aninda
nakde cevrilerek bina icin kullanilacadi anlamina gelmektedir.
Dolayisiyla ydnetim olarak magduriyet yasamamak ve uygulamanin
yarim kalma riskini bertaraf etmek adina uygulayici firmalardan
mutlaka en az pesinat miktari kadar bir banka teminat mektubu

isteyiniz.

Risk: Bazi uygulayici firmalar mantolama uygulamasi baslamadan
once belirli bir miktar pesinat talep etmekte ancak pesinati aldigi

BANKA REFERANS MEKTUBU ve BANKA KREDIBILITESI

Risk: Uygulayici firmalarin banka kredibiliteleri, mevcut limitleri ve
doluluk oranlari hakkinda bilgi sahibi olmamak, yénetimlerin ileride
dogabilecek riskleri izerine almasianlamina gelmektedir. Referans
mektubu, uygulayici firmanin o bankadaki limitlerinin toplamini ve
mektubu veren banka tarafindan firmanin finansman guctn
gdsteren bir belgedir.

Uygulama esnasinda yasanabilecek olumsuzluklar karsisinda
magddur olmamak icin teklif sirecinde firmalardan mantolama
uygulamasibedelinin en az 10 misli hacminde bir referans
mektubu isteyiniz.



UYGULAYICI FIRMANIN iZODER UYESi OLMASI

Risk: Bir uygulayici firmanin sektdre yon veren Uretici firmalarin
ana bayii olmamasi ve iZODER’e Ulye olmamasi, kontrolden
yoksun ve isverenin yaptirim gicinin olmamasi anlamina

gelmektedir.

IZODER, yalitim bilincini yurt capinda yayginlastirmak amaciyla
kurulan ve isi, su, ses ve yangin yalitim malzemesi Ureticilerini,
saticilarini ve uygulayicilarini bir ¢ati altinda toplayan sivil toplum
6rgatadur. Sektdrtin gelisimi ve tiketici memnuniyeti adina alinan
kararlarin hayata gecirilebiliyor olmasi icin iZODER Uyesi olmak

onem teskil etmektedir.

IZODER

ISI SU SES ve YANGIN
YALITIMCILARI DERNEGI

e

Uygulayici firmalarin iZODER Uyeligini sorgulamak icin
www.izoder.org.tr adresini ziyaret ediniz ve “Gyelerimiz” bashgdina
tiklayarak sorgulamak istediginiz firmanin unvan bilgilerini yazarak
aratiniz. Arama sonucu sorguladiginiz firma “diger Gye” stattistinde
ise firmanin iIZODER Uyesi olmadigini ve Uretici firmalar tarafindan
verilen listelerde yer aldigini [itfen g6z ardi etmeyiniz.

UYGULAYICI FIRMAYA OFiS ZiYARETI

Risk: Mantolama uygulamasi tamamlandiktan sonra yasanabilecek
olumsuzluklarda muhatap arandiginda, bircok firmaya belirtilen
adreste ulasilamamaktadir.

Bir uygulayici firmanin kendi isyerindeki mevcut durumundan
sektodrde kalici olup olmadigi kolayca anlasilabilmektedir.

Firmanin yapisi ve teknik kadrosu hakkinda daha iyi bir izlenim
elde etmek ve nasil bir yapiyla hizmet verdiklerini gérebilmek icin
gorustigundz firmalari son asamaya gelmeden 6nce mutlaka kendi
ofislerinde ziyaret ediniz...
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FIRMA BUNYESINDE GALISAN TEKNiK PERSONEL KADROSU

Risk: Az sayida teknik personelin faaliyet gdsterdigi uygulayici
firmalarda eksik tecrlibe ve zaman problemi gibi unsurlar uygulama
sonras! yasanacak problemleri kacinilmaz kilmaktadir. Bir kisinin tim
isleri yapmaya calismasi projede kalitesizlige neden olacaktir.

Mantolama uygulamasi teknik uzmanlik gerektiren bir istir ve firmada
faaliyet gosteren teknik kadronun kendi alaninda tecriibeli olmasi
gerekmektedir. Uygulamadan profesyonel bir sonu¢ alabilmeniz icin
firma bunyesinde calisan teknik personel sayisi kadar aldiklari egitim
ve deneyimlerini de arastiriniz. Firmaya, blnyesinde calisan teknik
personel sayisini sorunuz ve gerekli gérilen durumlarda egitim
diplomalarini gérmeyi talep ediniz.

MUSTERI iLISKILERI SORUMLUSU

Risk: Uygulama streci muUsteri iliskileri tarafindan yUritilemediginde
bircok olumsuz durumla karsilasiimakta ve ¢6zim streci uzamaktadir.

Sozlesme asamasindan uygulama bitimine kadar zorlu bir sire¢
olan mantolama uygulamalarini yiratirken yasanabilecek
aksakliklari gidermek ve sorulariniza cevap bulmak icin firmalarin
mauster iliskileri yénetimini ylratiyor olmasi énemlidir. Uygulayici
firmadan projeniz adina sikintilarinizi énemseyerek stratle ¢6zim
getirecek bir musteri iliskileri sorumlusu atamasini talep ediniz.



YALITIM DANISMANLARI
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Risk:Mantaloma sireci dncesinde apartman yonetimleri daire
sakinlerinin sorularini cevaplamakta yetersiz kalabilmekte ve

sorularina cevap bulamayan daire sakinleri uygulamaya karsi

cikabilmektedir.

Alaninda uzman yalitim danismanlarinin talep ettiginiz zaman
dilimlerinde bilgilendirme toplantilari gerceklestirebiliyor olmasi
slirecin daha hizli ve saglikli ilerlemesini saglamaktadir.

Yalitim danismanlari daire sakinlerinin merak ettikleri tim sorulari
yanitlamanin yani sira karar alim asamasinda da yonetimlere destek
vermektedirler. Yonetimlerin hakim olmadiklari bir konuda aciklama
yapmasl yerine konunun uzmani yalitim danismanlarinin ttim kat
maliklerinin sorularini cevaplamasi strecin hizlanmasini sadlar.

Uygulayici firmanin blnyesinde yalitim danismani bulundurdugundan

ve talep ettiginiz zamanlarda bilgilendirme toplantilari
gerceklestirebiliyor olduklarindan emin olunuz...

HUKUKi DANISMANLIK

Risk: Yapilan arastirmalarda, mantolama karari alan apartmanlarin
%70 'e yakin oraninin hukuki acidan hatali kararlar aldigi ve ileride
olusmasi muhtemel bir anlasmazlik durumunda apartman

yénetimlerinin yasal acidan zor durumda kaldigi gézlemlenmektedir.

Uygulayici firmalar tarafindan saglanacak hukuki danismanlik
hizmeti yonetimlerin sorumluluklarinin belirlenmesi ve yasanacak
magdduriyetlerin énline gecilmesi acisindan énemlidir. Hukuki bir
slirec olan mantolama kararini dogru alabilmek ve yasal acidan zor
durumda kalmamak icin uygulayici firmanin mantolama
uygulamalarinda sirket avukatlari ile birlikte hukuki destek
saglamasini talep ediniz.
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3D RENKLENDIRME GALISMASI

Risk: Apartmanlarda yalitim yaptirilirken dis cephesinde estetik
tasarima 6nem verilmediginde, yakit tasarrufu saglamasina karsin
dairelerin degeri maalesef artmamaktadir. Bu da tim kat
malikleri icin gdzikmeyen bir kayiptir.

Mantolama uygulamalarinda ki 6éncelikli beklentilerden biri
uygulama sonrasinda binalarin yenilenmesi ve deger kazanmasidir.
Basarili bir estetik tasarim uygulamasi ile bina degerinin %40

ile %50 arasinda artis gosterdigi gdzlemlenmistir.

Uygulayici firmanin tasarim ekibi apartman yoénetimlerinin dis
cephe gorinim taleplerini toplar ve talepler dogrultusunda
gerceklestirdikleri calismalari yénetimlere sunarlar. Uygulama
sonrasinda olumsuz strprizlerle karsilasmamak ve binanizin
alacagdi gorintlye 6nceden midahale edebilmek icin uygulayici
firmadan 3D renklendirme calismasi isteyiniz.

BINA TESPIT RAPORU

Risk: Binalarda yapilmasi planlanan tadilatlarin mantolama
uygulamasina zarar vermemesi icin, sonrasinda dedil sirasinda
yapillmasi gerekmektedir. Bu akista ilerlenmediginde uygulama zarar
gdrmekte ve maduriyetler olmaktadir.

Binanin tim eksikliklerinin mantolama uygulamasi ile birlikte tek
seferde giderilebiliyor olmasi hem maliyet hem de zaman acisindan
daire sakinlerinin lehine bir durumdur. Binanin, isin ehli proje kesif
uzmanlari tarafindan incelenmesi sizin gérmediginiz ancak mevcutta
var olan eksikliklerin tespit edilmesini saglar. Uygulama sonrasinda
tam performansa sahip ve cok daha konforlu binalara sahip olabilmek
icin calisacaginiz uygulayici firmadan mutlaka tespit raporu isteyiniz...



TERMAL KAMERA RAPORU

Risk: Binalardaki tim i1s1 kacaklarinin dogru tespit edilememesi
durumunda mantolama uygulamasindan istenilen tasarruf
saglanamamaktadir ve yapilan yalitim icin 6denen bedel bosa
gitmektedir.

Bina yapilarinin farkhliklarindan dolayi isi kacak noktalari da degiskenlik
gOsterir ve dogru tespit icin her binaya 6zel bir calisma yapilmasi
gerekir. Mantolama performansi ancak uygulama éncesi ve sonrasi
gerceklestirilecek termal kamera ¢cekimlerinin karsilastirilmasi ile
anlasilabilir. Termal kamera cekimleri binanin kacak noktalarini gozler
onune serdiginden uygulamaya itiraz eden veya gereksiz géren kat
maliklerinin ikna olmasinda da etkilidir. Binanizin isi kayiplarinin dogru
tespit edilebilmesi ve uygulamanin dogdru yapildigindan emin olmak
icin uygulayici firmadan mutlaka termal kamera raporu talep ediniz.

ENERJi KIMLIK BELGESi DANISMANLIGI

Risk: Konutlarda enerji performans yonetmeligine goére; 1 Ocak
2020’ye kadar konutlarin enerji kimlik belgelerinin temin edilmesi
gerekmektedir. 2020 Ocak tarihi itibari ile ev

alim-satim, kiralama ve abonelik islemleri gerceklesebilmesi icin enerji
kimlik belgesi sorulacak, yoksa islem yapilmayacaktir.

Binalar yiksek enerji sinifina sahip olduklarinda devlet tarafindan
saglanacak elektrik, dogalgaz, emlak ve cevre vergilerinde tesvik
amacl indirimlerden yararlanma firsati dogacaktir. Enerji kimlik
belgesinde Ust siniflarda yer alabilmek icin binalarin mimari
projelerinin uygulayici firmaya verilmesi ve yapilan tespitler
dogrultusunda yer alinmak istenilen enerji sinifinin belirtilmesi yeterli
olacaktir. Yeterli deneyime sahip uygulayici

firmalar binanin Ust sinifta yer alabilmesi icin gerekli olan
uygulamalari ydnetime rapor halinde hazirlarlar ve uygulama
sonrasinda resmi gecerliligi olan st sinif enerji kimlik belgelerini
yonetime sunarlar. Enerji verimliliginde st siniflarda yer alarak
binanizin degerinde artis saglamak icin uygulayici firmalardan enerji
kimlik belgesi danismanligi talep ediniz.
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Risk: Mantolama uygulamalarinda, Glkemizdeki iklim kosullari
dogrultusunda TS 825’e gore belirlenmis levha kalinliklarinin
kullanilmamasi durumunda istenilen yalitim elde edilemeyecek
ve yakit tasarrufu saglanamayacaktir.

TS 825 Isi Yalitim Yonetmeligi’ne gére; istanbul ve Kocaeli illeri icin
uygulanmasi gereken minimum levha kalinligi 5 cm’dir.

5 cm karbonlu EPS levhalardan alinan performans icin beyaz EPS
levhalarin 6 cm ve tas yUnu levhalarin 5 cm veya Uzeri kullaniimasi
gerekmektedir.

Unutulmamalidir ki, levha kalinligi arttikca mantolamadan
faydalanilacak yakit tasarrufu da artar. Uygulayici firmanin standartlara
uygun kalinlik kullandigindan emin olunuz. Mimkinse tim bu
standartlari siz belirleyin ve karsilastirmayi daha saglkli yapabilmek
icin tim firmalardan bu standartlarda teklif vermelerini isteyiniz...

PAKET SiSTEM VE KALITE BELGELERI

Risk: Turkiye’de bircok firma mantolama uygulamalarinda
toplama malzeme kullanmay!i tercih etmekte ve paket sistem
kullanmamaktadir.
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ETAG 004°e uygundur.

Bu malzemeler cogu zaman birbiri ile uyumlu olmamakta
dolayisiyla uygulama saglikli bir sekilde tamamlanamamaktadir.
Paket sistem olmayan malzemeler garanti kapsaminda
olamayacadindan uygulamadan verim alinamadigi durumlarda
uygulama tekrarlanmak zorunda kalinmakta ve ciddi maliyetlere
neden olmaktadir.

Avrupa standartlarina uygun paket sistemlerin kullaniimasi hem
enerji tasarrufunu hem de uzun yillar dayanikhhgi garantilemektedir.
Uygulama sonrasinda beklediginiz tasarrufu saglayabilmek icin
firmanin paket sistem kullanmasini ve bu sistemlerin mutlaka

ETAQ 004 ve TSE 13499 onayina sahip olmasina dikkat ediniz.



MALZEME VE GERGEK iSCILIK GARANTISI

Risk: Kullanilan malzeme ve yapilan iscilikten kaynakli bircok
uygulamada bir iki yil icinde sorunlar cikmakta ve bu sorunlarla
ilgili ydnetim karsisinda bir muhatap bulunamamaktadir.Bu gibi
durumlarda uygulayici firmanin bir Gretici firmanin ana bayii olmasi
yeterli degildir. Onemli olan malzeme garantisinin yani sira iscilik
garantisine de sahip olmasidir.

Uygulama ya da kullanici hatasi kaynakli olusabilecek problemlerde
uygulayici firmanin, apartman yénetimlerinden gelecek talepleri
karsilayabilecek alt yapiya sahip olmasi dikkate alinmalidir. Uygulama

sonrasinda yasanacak sorunlari bertaraf etmek adina firmanin, gtivenilir

bir uygulayici oldugundan, isinin arkasinda durdugundan ve bu tir
taleplerine karsilik hizmet verebilecek bir alt yapisi oldugundan emin

olunuz...

DAIRE SAKINLERINiN HER ASAMADA BiLGILENDIRILMESI

Risk: Daire sakinlerinin bilgilendirilmesi saglikli bir sekilde
yvaplimadiginda bircok sikinti ve problem yasanmakta ve
yonetimle kat malikleri arasinda sorunlar ¢cikmaktadir.

Daire sakinlerinin tim sirec ile ilgili bilgilendirilmesi uygulamanin
basarili sonuclanmasi ve risklere karsi dnlem alinabilmesi acisindan
dnem teskil etmektedir. iskele kurulumu éncesinde tiim daire
sakinleri tek tek aranarak kurulum tarihi ile ilgili bilgilendirilmeli ve
panjur,klima, anten vb. ekipmanlarin séktimduile ilgili uyarilmalidir.
Aksi taktirde uygulama devam edemeyecek ya da eksik kalacaktir.
Iskele sékimil 6ncesinde ise daire sakinleri tekrar aranarak
uygulama ile ilgili eksikler belirlenip, daire sakinlerinin talepleri
varsa degerlendirmeye alinmalidir.

Mantolama uygulamasi yaptiracaginiz firma daire sakinleri ile irtibat
saglayacak bir yapiya sahip mi? Mutlaka égreniniz...
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INSAAT MUHENDISI YA DA TEKNIKER PROJE SORUMLULARI

Risk: Mantolama uygulamalarinda insaat mihendisi ya da insaat
teknikeri atanmamasi durumunda apartman yonetimleri ustalarla
iletisim kurmak zorunda kalmaktadir. Bu durum, slrecin ciddi sekilde
aksamasina ve yasanabilecek problemlere ge¢ midahale edilmesine
neden olmaktadir.

Proje sorumlularinin en 6nemli goérevleri mantolama uygulamasinin
teknik anlamda dogru yurimesini saglamak, apartman yénetimleri ile
ustalar arasindaki iletisimi ve koordinasyonu kurmaktir.

Mantolama uygulamanizin egitimli kisiler tarafindan koordineli
sekilde ilerletilebilmesi ve istenildigi an teknik destek alinabilmesi
icin yUklenici firmadan uygulama ile ilgilenecek mihendis ya da
tekniker bir proje sorumlusu atamasini talep ediniz.

i$ GUVENLIGI UZMANI VE i$ HEKiMI

Risk: Firmalarin blnyesinde is gtivenligi uzmani ve is hekimi
calistiriimamasi durumunda her biri icin ayri ayri 01.01.2017 tarihi
itibariyle 20.280 TL cezai yaptirim uygulanacak ve giderilmedigi
Urece her ay tekrarlanacaktir.

6331 Sayili is Saghg ve Guvenligi Kanunu dogrultusunda firmalarin
blnyesinde 1 Ocak 2015 tarihi itibari ile is glvenligi uzmani ve is
hekimi calistirma zorunlulugu getirilmistir.Diger saglik personeli
(isyeri hemsiresi) calistirilmamasi durumunda 10.137 TL cezai
yaptirim uygulanacaktir. Uygulayici firmanin bu kanuna uymamasi
durumunda isveren olarak apartman yodneticileri de sorumlu
olacagindan firmalardan is glvenligi uzmani ve is hekimi
calistirdigina dair belgeleri mutlaka isteyiniz...



ISVEREN MALI SIGORTASI VE INSAAT TUM RiSKLER SiGORTASI

Risk: isveren mali sigortasi yada insaat tim riskler sigortasinin
yapllmamasi durumunda dogabilecek bir is kazasi ile isveren ve
yUklenici firmaya tazminat davalari acilmaktadir. YUklenici firma
sOzlesmeden dogan sorumlulugu Gzerine almis olsa dahi tim
sorumluluk hukuken isverene ait olacaktir. Devlet nazarinda
muhatap isveren olmaktadir.

Isveren mali sigortasi ve insaat tiim riskler sigortasi yiklenici ve
isverenin dogabilecek is kazalarinda kendilerine acilan maddi ve
manevi tazminatlari karsilayan ézel bir sigortadir.

Uygulayici firmadan talep etmeniz gereken isveren mali ve insaat tim

riskler sigortalarini mutlaka isteyin ve bu belgeyi veren sigorta sirketini
arayarak aktif olup olmadigini tespit ediniz...

3. SAHIS SiGORTASI

Risk: Mantolama uygulamalari sirasinda is kazalari yasanabilmekte
ve cevrede bUyUk maddi zararlar olusabilmektedir. Bu tir kazalarda
kat malikleri ve yonetimler ciddi bedeller 6demek zorunda
kalmaktadir.

3. Sahis sigortasi gercek ya da ttzel kisilerin, kendilerinin veya
calisanlarinin Gg¢lncl sahislara verebilecekleri her tirli bedeni

ve maddi zararlar nedeniyle kendisine yoneltilebilecek tazminat
talepleri ile ilgili sorumluluklarini teminat altina alan sigorta tirtdur.

Uygulama esnasinda yasanabilecek is kazalari ve ya da olusabilecek
blyUk capta maddi zararlarin karsilanabilmesi ve yonetimlerin
magddur olmamasi icin firmadan mutlaka 3. Sahis sigortasi

talep ediniz...
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YUKSEKTE GALISMA EGITiMi VE SAGLIK RAPORU

Risk: Ulkemizde en cok 8lUmll is kazasi insaat sektdriinde meydana
gelmekte ve bu olumli is kazalarinin bircogu yiksekten diisme

seklinde gerceklesmektedir. Uygulama esnasinda gerceklesebilecek
is kazalarinda kanunen firma ile isveren muteselsil olarak sorumludur.

Yiksekte calisanlarin bu konuda 6zel olarak egitilmesi gerekmektedir.
ISG egitimleri her calisan icin ayri ayri yapiimalidir.

Yapilmadigi durumda 547 TL cezai yaptirimi bulunmaktadir. Saglik
raporlari icin cezai yaptirim kisi basi 1.350 TLdir. Bu nedenle uygulayici
firmadan calisanlarin SGK giris belgeleri, saglik raporlari ve yiksekte
calisma egitimi aldigina dair belgeleri mutlaka isteyiniz...

MESLEKIi YETERLILIK BELGESI

Risk: Yalitim ustalarinin en az 3. Seviye mesleki yeterlilik sertifikasina
sahip olmasi zorunludur.Uyulmadigi takdirde yUklenici firma ve isverene
cezai yaptirim uygulanmaktadir.

6331 Sayili is Saghg ve Guvenligi Kanunu geregince 1 Ocak 2015
tarihi itibari ile calisan tim ustalarin calistiklari alanla ilgili mesleki
yeterlilik belgesi almasi gerekmektedir.

Yalitim ustalarinin mesleki yeterlilik belgesine sahip olmalari
mantolama alaninda uzman olduklari anlamina gelmektedir.
Mesleki yeterlilige sahip olmayan usta ¢alistirilmasi durumunda
cezai yaptirim uygulanacagdindan uygulayici firmalardan yalitim
ustalarinin mesleki yeterlilige sahip olduguna dair belgeleri kontrol
ediniz.



GUVENLIKLI iISKELELER

Risk: 02.06.2012 tarihli ve 6331 sayili is Saghgi ve Guvenligi Kanunu
kapsamina giren yapl islerinin yapildigi tim isyerlerinde guvenlikli
iskele kullanimi zorunludur. Kullanilmadigi stire boyunca 8.106 TL
cezai yaptirimi bulunmaktadir.

Guvenlikli iskeleler mantolama sektériinde is kazalarinin ve can
kayiplarinin énlenmesi icin en énemli tedbirlerden biridir. Ayni
zamanda kurulum ve sékimuU daha pratik oldugundan daire
sakinlerinin uygulama slrecini daha konforlu gecirmelerini saglar.

Uygulama yaptiracagdiniz firmaya gtvenlikli iskele kullanip
kullanmayacaklarini mutlaka sorunuz...

ODEME TOPLAMA SiSTEMi

Risk: Firmanin 6demeleri toplamak adina gérevlendirilmis uzman
bir ekibinin olmamasi durumunda tim sorumluluk apartman
yoneticisinin Gzerine kalacak ve yonetim dairelerle tek tek
gorisup yuksek tutarlari bulan 6demeleri toplamakla ugrasmak
zorunda kalacaktir.

Bu durumun énline gecebilmek adina firmalarin 6deme toplama
ekibinin olmasi ve daireler ile tek tek gértserek tim sorumlulugun
firma tarafindan Ustlenildigi bir sistem ile yUrtttlmesi gerekmektedir.
Bu sistem sayesinde daire sakinleri istedikleri tarihlerde ve istedikleri
sekilde 6ddemelerini gerceklestirebilmekte, 6demesini
gerceklestirmeyen daire sakinleri ytziinden uygulama etkilenmemekte
ve her daire kendi 6demesinden sorumlu olmaktadir. Bu sistem ile
komsuluk iliskileri de etkilenmemektedir.

Mantolama uygulamasini gerceklestirecek firmaya 6demelerle ilgili
sorumlulugu tzerine alip almadigini sorgulayiniz.



FIRMA SECIMINDE
DIKKAT EDILECEK KRITERLER

UYGULAMA ONCESi PESINAT TOPLAMA

Risk: Uygulama dncesinde firmalar tarafindan pesinat istenmesi
durumunda daire sakinleri uygulamaya karsi cikabilmekte ve karar
aliminda cogunluk saglamakta zorluk cekilebilmektedir.

Uygulama 6ncesinde firmalar tarafindan talep edilecek pesinat
zorunlubir uygulama degildir. Uygulayici firmanin sermaye yapisi
bu asamayi karsilayabilecek yeterlilikte olmalidir.

Uygulama pesinat talebi olmaksizin baslatildiginda daire sakinlerinin
ikna sireci daha kolay tamamlanacak ve apartman yoéneticileri tim
daire sakinleri ile goriserek pesinati toplama zahmetinden kurtulmus
olacaktir. Firmalardan uygulamaya pesinatsiz baslamasini talep ediniz...

FATURA SISTEMI

Risk : Fatura kesimlerinde usulstizlik yasanmasi durumunda isveren
olarak apartman yonetimlerine ve yUklenici firmaya cezai yaptirim
uygulanir.

Vergi usul kanununa gore 6deme kim tarafindan yapiliyorsa faturanin
da o isme kesilmesi zorunlulugu mevcuttur. Odeme ydnetim
tarafindan yapiliyorsa faturanin yonetimin adina, kat malikleri
tarafindan yapiliyorsa ise faturanin kat maliklerinin adina kesilmesi
gerekmektedir. Unutulmamalidir ki fatura demek garanti demektir...

Faturasiz uygulama tekliflerini reddediniz ve uygulayici firmanin
faturayi kime kesecegini 6greniniz...



UYGULAYICI FIRMA REFERANS LISTESI

Risk:Yalitim sektdriinde cok sayida uygulayici firma yer almaktadir.
Firmanin ge¢cmisi ve daha 6énce yapmis oldugu islerden referans
alinmadiginda bircok magdduriyet ve sikintilar yasanmaktadir.

Bir firmanin glict, daha 6nce tamamladidi islerden anlasilir.
Uygulayici firma tarafindan vaatlerin yerine getirilmemesi
durumunda daire sakinleri ve dzellikle apartman ydnetimleri
magdur olmaktadirlar. Firmanin daha énce gerceklestirdigi
mantolama uygulamalarinin basarisi ve performansini

6grenmenin en dogru yolu daha énce firma ile calismis apartman
yonetimleri ile iletisime gecebilmek ve yorumlarini 6grenebilmektir.

Firmanin calismalari, gecmisi ve kurumsal yapisi hakkinda fikir
edinebilmek icin firma web sitelerini incelemek de 6nemlidir.
Firmanin vaat ettiklerini gerceklestirdiginden emin olmak icin daha
once firmanin calistigl tim referanslarin adres, telefon ve yénetici
bilgilerini iceren referans listesini mutlaka gérmek isteyiniz ve
referans listesinde yer alan kisiler ile irtibata geciniz.

TEKLIF ANALIZi

Risk: Uygulayici firmalar tarafindan verilen teklifler kalem kalem
belirtilmedigi takdirde teklifler arasinda dogdru karsilastirma
yapllmamasina ve hatali degerlendirmelere sebebiyet vererek firma
seciminde yanlis karar alinmasina neden olacaktir...

Yapilacak isler stresince kalemlerin teklifte tek tek belirtiimemis
olmasli apartman yoneticilerinin karsilastirma yapmasini engeller ve
yvapilacak isler degerlendirilemeyeceginden uygulama sonrasinda
islemlerin eksik kalma riski dogar. Teklifte yer alan toplam tutara
dahil olan tim kalemler incelenmeli ve verilen tim tekliflerde ayni
kalemler yer aldigindan emin olunmalidir. Uygulayici firmalardan

teklif isterken analiz edilebilir olmasini ve tim islerin kalem kalem

yazilmasini talep ediniz...



Mantolama

ile evinize deger katin...

Alinan mantolama kararindan daha onemlisi;

Beklentinizi Karsilayacak
Protesyonel Uygulayiciya
Karar Vermektir.




